
第１部 公社が行う市有建築物の外壁改修について

公益財団法人 福岡市施設整備公社
平成３０年９月６日（木）アクロス福岡６０８会議室
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●公益財団法人 福岡市施設整備公社とは？

■設 立 平成１２年３月１日(H26.4.1公益法人へ移行)

■所在地 福岡市中央区天神１－６－８ 天神ツインビル１１階

■主な事業内容
・公共建築物の維持保全に関する調査研究及び普及等事業

・公共建築物（市営住宅を除く）
の維持保全等に関する事業

・学校施設等の建設，貸付け
及び譲渡に関する事業
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●事業内容について（パンフレット「だいじなものを、大切に守ります」より）
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●建築物の耐用年数について

■福岡市アセットマネジメント推進計画における耐用年数の目標
・鉄筋コンクリート造・鉄骨造 ７０年
・木造 40～５０年
・軽量鉄骨造 25～50年

■減価償却資産における耐用年数（財務省令）
・鉄筋コンクリート造 事務所 5０年
・鉄骨造 事務所 38年
・木造 事務所 24年
・軽量鉄骨造 事務所 22年

建築物･設備･付帯施設
（日射･風雨,災害などの自然現象や

人の使用等で傷みが進行）
↓

仕上げや設備は１０年程度で劣化
↓

さらに，２０～３０年経過で，
施設の安全性や機能等の

低下が顕著に

あくまで建物としての耐用
年数で設備や付帯施設を

考慮すると

維持保全
が重要
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↓
年々劣化

↓
概ね１０年を過ぎると，仕上げや

設備に経年劣化が現れる
↓

さらに ２０年，３０年経つと，
施設の安全性や機能等の

低下が顕著になる

建物本体や設備
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『点検をする、しないで･･･』

建物点検

不具合・故障の
兆候発見
（ダメージ小）

建物の
延命化

先手の修繕
（小・中規模
修繕）

地球環境
保全に貢献

不具合・
故障の発生
（ダメージ大）

後手の修繕
（大規模修繕・

建替え） 修繕費用が大しない

する

■フロー図
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●市有建築物の状況

福岡市アセットマネジメント推進プラン（平成29年6月）より

50年経過
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建築 908 12.98%

防水 245 3.50%

金属製建具 680 9.72%

木製建具 95 1.36%

塗装 30 0.43%

黒板 36 0.51%

厨房機器 150 2.14%

畳 24 0.34%

防蟻 21 0.30%

内装インテリア 162 2.32%

体育施設 18 0.26%

体育遊戯施設 230 3.29%

フェンス 164 2.34%電気 1,048 14.98%
電気通信 349 4.99%

消防施設 346 4.95%

管 1,684 24.07%

機械 246 3.52%

一般土木 170 2.43%

造園 362 5.18%
その他清掃 27 0.39%

平成29年度 緊急修繕業種別実績（単位：件） ２１業種（清掃も含む）

総件数６,９９５件

①

②

③

施設数９87施設
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●平成２９年度施設整備公社が行った修繕等のうち外壁関連について

■総件数 ６,９９5件（２１業種）
うち建築・防水・塗装の件数 １,１８3件（16.9％）

うち外壁関連 114件（9.6％（総件数に対し1.6％））
（件名で集計していますので概数です）

※公社が発注しておりますので250万円以下の緊急工事等です。

※参考 福岡市役所発注外壁改修工事（平成２９年度分）
※外壁等を足場を架設して全体的に改修を行う工事

約54件（福岡市HP 契約情報より）
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外壁の不具合には，

①外壁仕上げ材（モルタル，タイル，石等）の
亀裂や浮き，剥落

②吹き付けなどの塗装仕上げ材の浮き・剥落
③建具周りのシーリング材の亀裂
④構造部材である鉄筋の露出

これらを放置すると外壁仕上げ材の

剥離・落下や雨漏りを招くおそれがある。
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外壁・窓周り概略図
窓（ｻｯｼ）

窓周りシーリング

外壁のクラック（亀裂）

外壁の浮き，剥離，鉄筋露出

外部内部

躯体
ｺﾝｸﾘｰﾄ

外壁仕上材 ﾓﾙﾀﾙ下地又はｺﾝｸﾘｰﾄ打放下地
塗装，ﾀｲﾙ張り，石張り等

打ち継ぎ目地シーリング

外壁

床ｽﾗﾌﾞ

・
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壁面のクラック・塗装の剥がれ
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庇裏の塗装の剥がれ

塗装の塗膜の浮き
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柱型面のクラック
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タイル面のクラック
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クラックから錆がでている
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窓枠の周辺部コーキングが
劣化しひび割れたりしている
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●点検方法について

・打診･･･浮き、割れ

・触診･･･ふくれ

・聴診･･･異音

・目視･･･ひび割れ、変色、錆、水漏れ
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●一般的な改修工法について

電動カッターでＵ字型の溝を設置
シーリング材充填

※貫通クラックの場合はエポキシ樹脂を注入
　する場合もあります

一般的なクラックの処理
クラック

鉄筋はつり出し
錆落とし清掃
コンクリートの中性化抑止のため
鉄筋の防錆処置
埋戻し

●

露出した鉄筋
露出した鉄筋の処理
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はつり出し（電動カッター・電動ピック等使用）
素地強化（浸透性プライマー使用）
モルタル埋戻し

※モルタル浮きの厚みや面積などにより
ステンレス製アンカーピンを挿入
エポキシ樹脂を充填

モルタル仕上げ材の浮きの処理

ステンレス製
アンカーピン

20



露出鉄筋の緊急措置状況

21



庇裏の緊急措置状況
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ご清聴ありがとうございました

公益財団法人 福岡市施設整備公社
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